Stadt Bexbach - Bebauungsplan "Feilbacher Hang"
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE)/ eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauGB)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

4. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Private Grunflache, Zweckbestimmung: Grunpuffer

5. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

0

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutz- Erdwall)

6. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Cg) ©0 Og Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
S 0009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A1 Streuobstbepflanzung

A2 Strauch- und Baumbepflanzung

7. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung/ Flachen zum Anpflanzen

Hohenbezugspunkt

SE

20 Bemallungskette (Angabe im Meter)

Nutzungsschablone

1 2 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl (GRZ)
3 Bauweise
3 4 4 Hohe baulicher Anlagen (GOKmax)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO
In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt das im Bereich des
eingeschrankten Gewerbegebietes nur solche Betriebe und Anlagen zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) sind gem. § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie und
offentliche Betriebe,
2. Geschafts, Buro und Verwaltungsgebaude.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt

dass:

1. Lagerhauser und Lagerplatze nur zulassig sind, soweit sie einem auf dem
Grundstuck ansassigen zulassigen Hauptbetrieb unmittelbar dienen und
diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Der Anteil der Lagerflachen darf hochstens 50 % der Grundstucksflache
betragen.

2. Verkaufsstatten bis 500 m? Verkaufsflache zulassig sind, sofern sie einem
im Gebiet zulassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und
diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7
und 9 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergordnet
sind.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO:
1. Tankstellen,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Unzulassig sind ferner gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnugungsstatten.

Unzulassig sind ferner gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. gewerblich betriebene Garagen- und Stellplatzanlagen,
2. Anlagen zur Erzeugung von Kompost,

3. Bordelle und bordellartige Betriebe.

1.2 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie und
offentliche Betriebe,
2. Geschafts, Buro und Verwaltungsgebaude.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt

dass:

1. Lagerhauser und Lagerplatze nur zulassig sind, soweit sie einem auf dem
Grundstuck ansassigen zulassigen Hauptbetrieb unmittelbar dienen und
diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Der Anteil der Lagerflachen darf hochstens 50 % der Grundstiucksflache
betragen.

2. Verkaufsstatten bis 500 m? Verkaufsflache zulassig sind, sofern sie einem
im Gebiet zulassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und
diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7
und 9 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergordnet
sind.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO:
1. Tankstellen,
2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnugungsstatten.

Unzulassig sind ferner gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. gewerblich betriebene Garagen- und Stellplatzanlagen,
2. Anlagen zur Erzeugung von Kompost,

3. Bordelle und bordellartige Betriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
21 Grundflachenzahl gem. §§ 16, 19 BauNVO
Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18, 20 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebdudeoberkante
(GOKmax) gem. Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Hohen
durfen punktuell durch technische Anlagen (Luftungsgerate, Rickkuhler, etc.)
und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 3 BauNVO (z.B. Photovoltaikanlagen) um
maximal 1,5 m uberschritten werden. Als Hohenbezugspunkt gilt die
Oberkante der Stralde ,Feilbacher Hang"“ gemal § 18 Abs. 1 BauNVO.

3. Bauweise gem. § 22 BauNVO
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstlcksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Verkehrsflachen gem. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es wird eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

6. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Es werden private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Granpuffer"
festgesetzt.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Folgende nicht verortete MalRnahmen werden festgesetzt:

M1 Wege und Platzflachen sind aus wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen, sofern bauordnungsrechtliche, immissionsschutzrechtliche oder
sonstige 6ffentliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

M2

P1

P2

Fur AulRen- und Stral’enbeleuchtung ist ausschlieBlich insektenfreundliche

Beleuchtung mit vorwiegend langwelligem Licht (z.B.
Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten,
LED) zulassig.

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelrteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird eine Flache fur
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Die Flache ist als Erdwall mit einer
Hohe von 2,0m und einer Breite von 5,0 m auszubilden und dauerhaft zu
erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte, herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehdlze zu
verwenden (z.B. gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft
"Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben" (Vorkommensgebiet 4) und
fur Ansaaten gebietsheimische Saatgutmischungen, mit der regionalen
Herkunft "Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland"
(Ursprungs-/Herkunftsgebiet 9)). Es wird auf die Vorgaben des § 40
BNatSchG verwiesen.

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten
dar.

Pflanzliste (nicht abschlie3end):

Baume: Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus
monogyna (Eingriffel. Wei3dorn).

Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H.
125-150 cm; Hochstamm: mind. 3x v., (StU) 18-20 cm

Pflanzung von Baumen

Je angefangener 1000 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 mittel-
groRkroniger Hochstamm mit einem Stammumfang (StU) von mindestens
18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Die Anpflanzflache A1 ist als Obstbaumbestand auszubilden. Hier sind
hochstammige Obstbaume in einem Pflanzabstand von 15 m zu bepflanzen.
Die Anpflanzflachen A2 sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
Pflanzung hat rasterformig in einem Pflanzabstand von 1,0m x 1.5m zu
erfolgen.

Hinweise

Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen,
Unternehmensbezeichnungen etc. entsprechen dem Zeitpunkt der
Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsschritt Aktualisierungen einzuholen.

Abfallwirtschaft

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier
die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021,
Seite 885 ff.) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG
Verkehr sind zu beachten.

Artenschutz

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung - Relevanzprifung
Aufgrund der Eignung des Plangebiets fur planungsrelevante Reptilien und
Amphibien wird empfohlen, spatestens auf Ebene des Vorhabenvollzuges
bzw. der Baugenehmigung Begehungen zur Uberpriifung den genannten
Artgruppen vor Eingriffsbeginn durchzufihren.

Rodungszeitraum
Nach § 39 Bundenaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig.

Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
sowie bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei
der Bauausfuhrung sind die Anforderungen der DIN 18915 zum
fachgerechten Umgang mit demBoden zu beachten.

Sollten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt
werden, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber
schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 SBodSchG die
Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Denkmalschutz

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 16 Abs. 1 und 2 SDSchG und auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) verwiesen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S.
3634), das zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. Nr. 348)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I, S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Landesgesetze
Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (Amtsbl. | S. 854 ff.).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
zuletzt geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 864).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S.
854, 855).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. S. 682), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2025 (Amtsbl. | S. 1086).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Bexbach hat am __ . . die Aufstellung des Bebauungsplanes "Feilbacher
Hang" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss
wurdeam . . ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Stadt Bexbach hat in seiner offentlichen Sitzung am _ . . den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textliche Festsetzungen) und der
Begrindung, gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) hat in der
Zeitvom __._ . biseinschlieBlich _ . . &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __. . ortsiblich
bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . . an der Planung beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadratam . . gepruft wurden. Das
Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Bexbach hat am . . den Bebauungsplan "Feilbacher Hang" als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Bexbach,den . Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . ortslblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Feilbacher Hang" , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Bexbach,den . Birgermeister
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Stadt Bexbach

Bebauungsplan
"Feilbacher Hang"

Planungsstand:
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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