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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Stadt Bexbach besteht aufgrund der
Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort eine
stetig hohe Nachfrage nach Wohnbauplat-
zen. Daher ist die Stadt Bexbach bestrebt,
geeignete Flachen flir eine Wohnbebauung
wieder nutzbar zu machen.

Gesetzgeber und Landesplanung fordern,
dass zur weiteren Siedlungsentwicklung
vorrangig die Nachverdichtung und Wieder-
nutzbarmachung bestehender Innerortsla-
gen erfolgen soll.

Das vorliegende Plangebiet an der Gruben-
straBe umfasst das ehemalige Betriebsge-
lande der Firma Eberspacher GmbH & Co.
KG.

Der Geltungsbereich ist bereits zu groBen
Teilen versiegelt bzw. (berbaut. Die
Bestandsgebdude stehen seit einiger Zeit
leer und werden nicht mehr genutzt. Dies
trifft ebenso auf die um die Bestandsgebéude
angelegten  Stellplatzflachen zu. Das
Planvorhaben dient somit der Revitalisie-
rung einer gewerblichen Brachflache.

Der Standort ist flr die Entwicklung eines
Wohngebietes sehr gut geeignet, da die
Umgebung vorwiegend durchWohnnutzung
gepragt ist und Uber eine gute verkehrliche
ErschlieBung verfiigt. Dar(iber hinaus ist die
Nahversorgung durch die innenstadtnahe
Lage des Gebietes gesichert.

Entsprechend der Nutzung der Umgebung
ist eine Bebauung mit freistehenden Einfa-
milienhdusern und einzelnen Mehrfamilien-
hausern denkbar. Dies entspricht einer be-
darfsorientierten  Weiterentwicklung des
Wohnungsangebotes der Stadt Bexbach.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile). Auf dieser Grund-
lage kann die geplante Nutzung nicht reali-
siert werden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung einer
Wohnbebauung bedarf es daher der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Stadt Bexbach hat gem.
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet oberhalb des
Ziegelhutterweges” beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Der Bebauungs-
plan umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung und
Revitalisierung). Mit dem Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm zuldssiger Grundflache weg.
Dies trifft fir den vorliegenden Bebauungs-
plan zu. Die max. versiegelbare Grundflache
innerhalb des festzusetzenden Allgemeinen
Wohngebietes ergibt eine Gesamtgrundfla-
che von ca. 15.500 gm.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfdllen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Der Geltungsbe-

reich liegt auBerhalb des Sicherheitsabstan-
des des Kraftwerkes nach Seveso-Ill-Richtli-
nie.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bex-
bach stellt fir den GroBteil der Flache eine
gewerbliche Bauflache sowie fiir die Rand-
bereiche Grlin- und Waldflache dar. Darliber
hinaus ist eine Bahntrasse dargestellt. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit nicht erfiillt. Der Flachennutzungs-
plan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bexbach,
an der GrubenstraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Nordosten und Osten durch die Gru-
benstraBe,

e im Suden durch die Wohnbebauung der
StraBen , Kurpfalzweg”, ,Ziegelhitter-
weg”, ,Klinkerweg” und ,Zum Ring-
ofen” samt zugehdrigen Gartenflachen,

e im Westen durch Waldflachen,

e im Norden durch die Wohnbebauung
der GrubenstraBe samt zugehdrigen
Gartenflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhdltnisse

Das Plangebiet stellt sich entsprechend der
ehemaligen Nutzung als Betriebsgeldande
der Firma Eberspacher GmbH & Co. KG als
zu groBen Teilen versiegelte Fldche
(Bestandsgebdude und Stellplatzflachen)
dar. Die nordwestlichen und stdlichen
Randbereiche stellen sich als unbebaute
Grinflachen mit Geholzstrukturen sowie
der westliche Randbereich als Wald dar.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
vorwiegend durch Wohnnutzung samt pri-

1‘7 o

vaten Freiflachen (Privatgdrten) und Wald
gepragt. Das Plangebiet ist somit fir
Wohnnutzung pradestiniert.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
im Privateigentum. Der Eigentiimer strebt
die Realisierung des Planvorhabens an.

Topografie des Plangebietes

Das Relief des Plangebietes zeichnet sich in
den Randbereichen durch kleine Hohen-
unterschiede aus. Wahrend der zentrale und
nordliche Bereich des Gebietes entspre-
chend seiner urspriinglichen Nutzung pla-
teauartig angelegt wurde und somit hervor-
ragend fiir eine zweckmaBige Bebauung
geeignet ist, fallt das Geldnde nach Siidos-
ten zur Geltungsbereichsgrenze (stillgelegte
Bahntrasse) hin um bis zu 5 m ab. Zur siid-
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Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie)

lich an den Geltungsbereich angrenzenden
Wohnbebauung der StraBen ,Kurpfalz-
weg”, ,Ziegelhiitterweg”, ,Klinkerweg”
und ,Zum Ringofen” samt zugehorigen
Gartenflachen wurde ein ca. 5 bis 6 m ho-
her Wall kiinstlich angelegt.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wadsserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfligt bereits tiber eine di-
rekte Anbindung an die GrubenstraBe. Im
Zuge der Realisierung des Planvorhabens
ist einerseits die Anlage zwei neuer Ein- und
Ausfahrtbereiche entlang der Grubenstrae
und andererseits die interne ErschlieBung
Uber eine neu zu errichtende RingstraBe ge-
plant.

Die GrubenstraBBe bindet das Plangebiet im
weiteren Verlauf an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz an. Die Bundes-

autobahnen A6 / A8 liegen etwa 6 km ent-
fernt und dienen als Anschlussstellen nach
Saarbriicken oder in Richtung Kaiserslau-
tern / Mannheim.

»] J A by o (B
; ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA,; Bearbeitung: Kernplan

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die in kurzer Entfernung nordéstlich gelege-
ne Bushaltestelle , GrubenstraBe” (ca. 60
m).

Blick von Nordosten in das Plangebiet mit den Bestandsgebduden im Hintergrund
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Katasterauszug mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Balkenlinie) und Hohenlinien; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung im
Plangebiet bereits grundsatzlich vorhanden
(Wasser, Elektrizitat, etc.).

Das Plangebiet wird auch zukiinftig wie bis-
her im Mischsystem entwassert.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewdsser) sind hier nicht an-

zuwenden, da das Plangebiet bereits vor
1999 bebaut und an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen wurde.

Ein Trennsystem, an das (ber einen Regen-
wasserkanal angeschlossen werden konnte,
liegt nicht in entsprechender Entfernung.

Der Ausnahmetatbestand des § 49a SWG
ist somit erfUllt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfilhrung
noch mit den Versorgungstrdgern abge-
stimmt werden.
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Blick von Norden in das Plangebiet mit den Bestandsgebauden im Hintergrund
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 2. Ordnung, Grundzentrum Bexbach

Vorranggebiete

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen; dies ist jedoch aufgrund der Lage in einem Wohngebiet nicht ge-
rechtfertigt

Vorranggebiet fir Grundwasserschutz (VW), keine Beeintrachtigung des Grundwas-
sers durch das Vorhaben

(Z 56),Vorranggebiete flir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversor-
gung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu
vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infra-
strukturmalnahmen zu befiirchten sind, fir die keine vertretbaren Standortalternativen
bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trink-
wasserversorgung nicht eintritt. Die Forderung von Grundwasser ist unter Berick-
sichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige MaB zu beschranken,
d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet wer-
den.”

Es dirfen demnach keine Planungen erfolgen, die zu einer wesentlichen Beeintrach-
tigung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers fihren. Die Festsetzung eines
Vorranggebietes fur den Grundwasserschutz schlieBt eine wohnbauliche Nutzung der
Flache nicht aus, soweit von dieser keine nachteiligen Einwirkungen auf das Grund-
wasser ausgehen.

Das Projektgebiet ist bereits stark anthropogen Uberpragt. Es ist aktuell schon zu
groBen Teilen versiegelt und tberbaut. Die geplante Entwicklung des Wohngebietes
ist an die Erfordernisse des Grundwasserschutzes anzupassen. Es sind entsprechende
MaBnahmen im Zuge der baulichen Realisierung zu treffen, um sicherzustellen, dass
keine negativen Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen (z.B. Das Abstellen
der Baufahrzeuge/-maschinen im Baufeld ist nur mit geeigneten Schutzvorkehrungen
zuldssig). Die Lage innerhalb eines Vorranggebietes fiir den Grundwasserschutz steht
der geplanten Entwicklung des Wohngebietes insgesamt nicht entgegen. Die Durch-
fihrung eines Zielabweichungsverfahrens ist nicht erforderlich.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache iiberwiegend Gewerbe

(Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erfiillt

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erflllt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

das Plangebiet liegt in einem Bereich der als geplantes Wasserschutzgebiet dargestellt
ist

darlber hinaus keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen fiir
den Planungsraum

die vorgesehene Anderung der bestehenden Baukérper/Nutzung von einem groBfla-
chig asphaltierten Gewerbestandort in ein eher aufgelockertes Wohngebiet ist mit
Sicherheit nicht mit einer Verschlechterung des Orts-/Landschaftsbildes verbunden
und widerspricht grundsatzlich nicht den im Landschaftsprogramm dargestellten Ent-
wicklungszielen und Grundsatzen
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtlich

e Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Natur-
parks

e nicht betroffen

Regionalpark

Regionalpark Saar (damit aber keine Restriktionen verbunden)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

e nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen oder Arten im di-
rekten Planungsumfeld:

e gem.ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1km-Ra-
dius um die Planungsflache ein Nachweis der Wechselkrote auf dem Kraftwerksge-
lande St. Barbara (Nachw. Biiro f. Landschaftsdkologie, 2005-2008), mehrere Nach-
weise fir die Art liegen auch fir die Sandgrube in Bexbach-Rothmiihle ca. 1,5 km
siidlich der Planungsflache vor (ebd. und Flottmann/Bernd, 2005), hier wurde auch
die Kreuzkrote nachgewiesen; als weitere i.5.d. § 44 BNatSchG planungsrelevante Art
wurde von C. Bernd auf dem Geldnde des Saarlandischen Berghaumuseums (Teich,
Blumengarten) der Kammmolch nachgewiesen; fiir die bekannterweise als Falter
auch in den Siedlungsbereich vordringende Spanische Flagge liegen mehrere Nach-
weise im Stadtgebiet von Bexbach vor, u.a. im Bereich der Schlackenhalde St. Barba-
ra; desweitern Nachweise der Zwerg- und Zweifarbfledermaus (D. Gerber, 2010/2012)

e die alteren Funddaten des ABSP belegen Nachweise des Wanderfalken auf dem Kraft-
werksgelande aus Mitte der 90er Jahre, des Orpheusspotters sowie des Schwarzkehl-
chens und des Wiesenpiepers auf dem ehemals unbebauten Gelénde des Industrie-
gebietes Wellesweiler, fiir diesen Bereich liegen auch zwei alte Nachweise der Zaun-
eidechse vor

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensraume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Bei der Realisierung des Planvorhabens sind Gehdlzstrukturen betroffen. Der allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Gehdlzent-
fernungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September in den Herbst-
und Wintermonaten durchzufiihren.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

es handelt sich um einen ehemaligen Betriebsstandort der Eberspacher GmbH & Co
KG, der vor wenigen Jahren aufgegeben wurde

die Hallen werden aktuell zur Lagerung von Granulaten und fertigen Folienrollen ge-
nutzt

das ca. 3,5 ha groBe Areal umfasst den Gebaudekomplex aus mehreren verbundenen
Hallensegmenten, die offenen Freiflachen um die Gebdude, einen mit &lteren Gehdl-
zen bewachsenen Larm- und Sichtschutzdamm gegeniiber der stidlich angrenzenden
Wohnbebauung sowie im riickwartigen Teilbereich eine Gehélzsukzessionsflache, die
wiederum Teil einer groBflachigen Pioniergehdlzflache an der Grenze von Bexbach
und Neunkirchen zwischen dem Industriegebiet Wellesweiler und der Wohnbebauung
von Bexbach darstellt

alle Hallensegmente besitzen Satteldacher mit offener Stahlkonstruktion, bei denen
iiber Reihen transparenter Wellplatten oder Dachverglasungen Oberlicht einfallt,
Dachgeschosse sind bis auf einen kleinen, ebenfalls beleuchteten Dachraum im 2-ge-
schossigen Verwaltungsgebdude nicht vorhanden

am stdlichen Ende des Komplexes ist ein neuerer Unterstand flir Fahrzeuge angebaut

die Gebaude sind bis auf vereinzelten Glasbruch an den Seitenfenstern des stdlichen
Hallensegmentes vollstandig verschlossen

die straBenseitigen Freifldchen vor dem Hallenkomplex sind gréBtenteils versiegelt
und schlieBen zur GrubenstraBe mit einer nicht mehr gepflegten Ziergriinflache ab,
auf die ein Eisenbahngleis mit Anschluss an der Schienennetz der DB anschlieBt; das
Gleis verlduft auf dem ehemaligen Betriebsgelande tber ein Halbrund bis auf das
aktuelle Gelande der Eberspacher Exhaust Technology GmbH & Co KG in Welleswei-
ler und endet hier funktionslos

auch die seitlichen und riickwartigen Freiflachen sind z.T. asphaltiert bzw. als Zierra-
sen angelegt, mittlerweile jedoch durchgewachsen, hinter den Hallen befinden sich
mehrere Sand- und Erdmassenablagerungen mit aufkommender Ruderalvegetation

die Béschung ist vor allem mit mittelalten Exemplaren der spaten Traubenkirsche,
daneben mit Birken und Robinien sowie mit Schlehen, Blutrotem Hartriegel und
WeiBdorn bewachsen

die Pioniergehdlzflache besteht aus einem bereits etwas dlteren Zitterpappelbestand
und einer alteren Balsampappel unmittelbar hinter dem Hallenkomplex sowie einer
ebenfalls dlteren Geholzreihe aus Birken, Salweiden u.a. Arten entlang des Bahnglei-
ses

die Hauptflache wird jedoch von jiingeren Pioniergehdlzen mit typischem Artinventar
eingenommen, u.a. Spate Traubenkirsche, Salweide, Birke, Kiefer, Robinie, Weidorn,
Schlehe u.a.; der Bestand ist mehr oder minder dicht mit Brombeere durchsetzt

trotz des noch vergleichsweise jungen Alters ist der Totholzanteil hoch

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der groBflachigen Industrie- und Siedlungsagglomeration von Bex-
bach und Wellesweiler

Ubergang zwischen der Wohnbebauung von Bexbach und den nérdlich angrenzen-
den Gewerbeflachen mit Kraftwerksgelande und dem westlich anschlieBenden gro-
Ben Industrie- und Gewerbekomplex von Wellesweiler, Stadt Neunkirchen (Gelande
der Eberspacher GmbH & Co KG)

zwischen altem und neuem Betriebsgelande der Eberspacher ca. 5 h groBe Gehdlz-
flache, die in den Geltungsbereich hineinreicht

aus dem nahen und weiteren Umfeld entsprechende Larm- und Stérdispositionen, die
aufgrund der GroBe der Planungsflache und der abschirmenden Wirkung der Geholz-
flache jedoch abgemindert in den Geltungsbereich hineinwirken
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

rickwartige und seitliche AuBenmauern des Gebdudekomplexes ohne Verputz und
mit mehreren Liicken im offenen Mauerwerk, die moglicherweise von Gebaudebrii-
tern genutzt werden (darunter der besonders planungsrelevante Haussperling und
evtl. der Mauersegler)

auch die Gilde der Halbhohlen- und Nischenbriiter (z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze)
findet an den Bestandsgebauden (Licken unter der Welleternitbedachung) Brutmog-
lichkeiten

die Geholzbestande sind potenzieller Brutstandort flir Gehélzbriter, hierbei ist auf-
grund der GroBe der Gesamtflache moglicherweise auch mit Arten zu rechnen, die
typischerweise nicht nur im dicht besiedelten Umfeld vorkommen und fiir die auf-
grund ihrer relativen Seltenheit oder der Nistplatztradition in Bezug auf ihre Fort-
pflanzungsstatten nicht automatisch eine Legalausnahme n.n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr.
3 vorausgesetzt werden kann (z.B. Sperber, evtl. Waldkauz)

der relativ hohe Totholzanteil ist als weitere Habitatrequisite zu betrachten, Hohlen
und Schlagmarken belegen z.B. zumindest eine Teillebensraumnutzung durch den
Buntspecht

aufgrund der bei der ersten Begehung nicht vollstandigen Priifung sind auch Quartie-
re fiir Fledermduse in Form von Baumhgéhlen (aufgrund des i.d.R. geringer Alters zwar
eher unwahrscheinlich) oder zumindest von quartiertauglichen Ritzen und Spalten in
der grob strukturierten Rinde einzelner Salweiden oder Robinien nicht auszuschlie-
Ben

in den durchweg erhellten Hallen und im 2-geschossigen Verwaltungsgebaude sind
Quartiere von Fledermausen zunachst unwahrscheinlich; Méglichkeiten bieten ledig-
lich die teilweise eingezogenen Zwischendacher aus Eternitplatten und randlichen
Holzbrettern

aufgrund der Bahngleise ist ein Vorkommen der im Saarland mittlerweile sehr ver-
breiteten Mauereidechse grundsétzlich nicht auszuschlieBen, auch auf den Freifla-
chen hinter dem Gebdudekomplex bieten die zahlreichen Sandablagerungen und der
liickige ruderale Bewuchs geeignete Habitatstrukturen (insbesondere auch grabbare
Substrate zur Eiablage)

substratbedingt ist auch ein Prasenz der in der nahegelegen Sandgrube in Bexbach-
Rothmihle ca. 1,5 km stidlich der Planungsflache und auf dem nahegelegen Kraft-
werksgelande Bexbach nachgewiesenen psammophilen Kreuz- und Wechselkréte
nicht vollig auszuschlieBen, unklar ist allerdings, ob in dem ausgedehnten Geholz-
komplex evtl. tempordre oder permanent bespannte Kleingewassern vorkommen,
wobei diese dann vermutlich beschattet sind und nicht als geeignetes Laichhabitat
gelten diirften; der eigentliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde dahin-
gehend vollstandig berpriift, so dass zumindest in diesem Bereich Laichmdglichkei-
ten auszuschlieBen sind

ein Vorkommen der Spanischen Flagge ist ebenfalls mdglich, wobei die im nahen
Umfeld registrierten Nachweise vermutlich auf die hochmobilen, héufig in den
Siedlungsbereich vordringenden Falter zuriickgehen; der Gehélzbestand bietet die
von der Art bevorzugten Saumstrukturen und gleichzeitig fiir den ausgepréagten Bio-
topwechsler die Mdglichkeit sich zwischen sonnigen und schattigen Arealen zu be-
wegen; mit der Brombeere ist auch eine der bekannten Wirtspflanzen auf der Flache
héufig vertreten, dies ist allerdings nur eine der zahlreichen Frapflanzen der duBerst
polyphagen Raupen; Wasserdost und Sommerflieder als zwei der bevorzugten Nah-
rungspflanzen der Falter konnten im Rahmen der Begehung nicht registriert werden
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Kriterium

Beschreibung

in Bezug auf priifrelevante Sduger besteht ein zumindest theoretisches Potenzial fiir
das Vorkommen der bereits entlang von Verkehrswegen und in Siedlungsrandlage
nachgewiesenen Haselmaus, auch wenn ein konkreter Fundortnachweis fiir den Be-
reich der Siedlungs- und Industrieagglomeration Neunkirchen-Bexbach fehlt; Opti-
malhabitate sind gut strukturierte, Gebiisch-reiche Waldrander mit einem ausreichen-
den Nahrungsangebot an Beeren und/oder Haselniissen; innerhalb des Planungs-
raumes sind derartige Strukturen nur ansatzweise vorhanden; zudem weist die Ge-
holzflache mit ihrer Lage innerhalb eines ausgedehnten Siedlungskomplexes einen
hohen Isolationsgrad und aufgrund des vergleichsweise geringen Alters nur eine ge-
ringe Habitattradition auf; andererseits ist in Anbetracht neuerer Nachweise selbst in
unterholzfreien und lickigen Bdschungsgehélzen von Autobahnen (ARK 2020 ) eine
Prasenz am Standort nicht vollig auszuschlieBen

fir die duBerst storungsempfindliche Wildkatze fallt der Siedlungsbereich sowohl als
Reproduktionsraum als auch als Streifrevier aus

weitere im Sinne des besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG planungsrelevante
Arten sind nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

aufgrund des Siedlungsumfeldes ist davon auszugehen, dass die Gehdlzflache in ers-
ter Linie von den eher héufigen und siedlungsholden Arten als Brutraum genutzt
wird, fiir die die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (gem. Nr. 3 des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) auch nach der Realisierung des Planvorhabens weiterhin er-
flllt ist und die hier formulierte Legalausnahme Anwendung findet

aufgrund der FlachengroBe und der hohen Totholzanteile ist jedoch auch ein Vor-
kommen von Vogelarten mit héheren Fluchtdistanzen nicht auszuschlieBen, die typi-
scherweise nicht nur im dicht besiedelten Umfeld vorkommen

um die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit aus-
schlieBen zu kénnen, ist daher eine Uberpriifung der Brutvdgel innerhalb des Geholz-
komplexes erforderlich

in Bezug auf mégliche Gebaudebriiter konnten im Rahmen einer ersten kursorischen
Begehung Mitte April keine Arten registriert werden, insbesondere wurde der durch
seine Gruppenaktivitat i.d.R. leicht nachzuweisende Haussperling nicht beobachtet

die Fehlstellen und Liicken im Mauerwerk werden auch von Mauerseglern genutzt,
die zum Zeitpunkt der Begehung jedoch noch nicht aus ihren Winterquartieren ein-
getroffen waren; auch wenn die Gebaudehohe vergleichsweise gering ist und die
nicht verputzten AuBenwande groBtenteils an die Pioniergehdlzflache angrenzen und
ein freier Anflug dadurch nur begrenzt maglich ist, ist eine Brut an den Gebauden
nicht vollig ausgeschlossen

in Bezug auf baumgebundene Fledermausquartiere konnen zumindest kolonietaugli-
che bzw. frostfreie Quartiere aufgrund des geringen Baumalters weitgehend ausge-
schlossen werden; Tagesquartiere von Einzeltieren in den Stammritzen und -spalten
sind jedoch durchaus maglich; hier kann eine Tétung von Individuen bei Einhaltung
der Fristen n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vermieden werden

mégliche Quartiere am oder im Gebdude wurden im Bereich des Zwischendaches aus
Eternitplatten identifiziert; die mdglichen Zugange liegen an den Wandanschliissen,
daher wurde der Boden entlang der Wande stichprobenhaft nach Kotspuren abge-
sucht, ohne dass hier entsprechende Hinweise gefunden wurden; da aufgrund der
Nutzung der Hallen als Lagerraum die Raume jedoch offensichtlich in groBeren Ab-
standen gereinigt werden, darf dies nicht als Beleg eines fehlenden Besatzes gedeu-
tet werden

in Bezug auf die 0.g. planungsrelevanten Arten sind addquate Untersuchungen (s.u.)
erforderlich, die ein Vorkommen hinreichend sicher ausschlieBen lassen bzw. aus
denen im Fall einer Prasenz dann entsprechende MaBnahmen abgeleitet werden, die
ein Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG sicher ausschlieBen
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

zum gegenwadrtigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass den Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, da die entsprechenden Arten n.
Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht vorkommen; in
diesem Zusammenhang ware lediglich die Prasenz und Betroffenheit der Spanischen
Flagge zu (berpriifen

maglicherweise betroffen sind auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anh. IV
der FFH-RL aufgefihrten Arten (v.a. Mauereidechse, Fledermause, evtl. auch Hasel-
maus sowie - wenngleich unwahrscheinlich - Kreuz- und Wechselkréte)

ein Vorkommen der genannten Arten ist daher zu priifen, um mégliche, durch die
Planung induzierte Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
ausschlieBen zu kénnen und eine behérdliche Freistellung von der Umwelthaftung zu
erméglichen

Artenschutz- und umwelthaftungsrechtlich begriindete MaBnahmen

zur Vermeidung der T6tung von in den Gehdlzen nistenden Vogeln sind die gesetzli-
chen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten

Tagesquartiere von Fledermausen sind im Bereich der Eternit-Zwischenddcher inner-
halb der Hallen grundsatzlich mdglich; es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
weitere Untersuchungen dahingehend zu einer hoheren Prognosesicherheit fiihren

das Mittel der Wahl zur Vermeidung der Tétung von Individuen ist daher in einer ent-
sprechenden Bauzeitregelung zu sehen, bei der der Riickbau auf das Winterhalbjahr
beschrankt wird; da dies im vorliegenden Fall vermutlich nicht mdglich ist, kann ein
Vermeiden der Tétungstatbestande nur dadurch sicher vermieden werden, dass alle
Riickbauarbeiten am Gebéude durch eine sachkundige ékologische Baubegleitung
betreut werden; da sich die Quartierpotenziale auf den Bereich der Eternitplatten
fokussieren und diese gem. der TRGS 519 faserfrei, d.h. manuell abgeldst bzw. ab-
gedeckt werden miissen, ist eine llickenlose Kontrolle moglich; falls einzelne Tiere
entdeckt werden, sind die Bauarbeiten an dieser Stelle einzustellen, die UNB zu kon-
taktieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen; grundsétzlich sind die Bau-
arbeiten einseitig fortschreitend, d.h. nicht gleichzeitig an mehreren Stellen durchzu-
fihren, damit sich ggfs. vorkommende einzelne Individuen vom Arbeitsbereich in
weiter entfernt liegende Spalten zurlickziehen kdnnen

in Bezug auf die Haselmaus erscheint zur Vermeidung der Verbotstatbestande n. § 44
BNatSchG die Festsetzung einer 2-stufigen Rodung hinreichend; hierbei wird in einer
ersten Phase zum Zeitraum der gesetzlich zuldssigen Rodungsfristen der Gehélzbe-
stand lediglich auf Stock gesetzt, wobei die Arbeiten manuell ohne Baumaschinen
durchzufiihren sind; eine maschinelle Wurzelstockrodung darf erst ab dem darauf-
folgenden April erfolgen, nachdem eventuell in Wurzelhéhlen oder der Laubstreu
tiberwinternde Individuen in den angrenzenden Gehdlzbestand abgewandert sind

die Unsicherheiten in Bezug auf ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande n. §§ 19 und 44 BNatSchG machen weitergehenden Untersuchungen zum
Vorkommen der 0.g. relevanten Arten(gruppen) und eine artenschutzrechtliche Prii-
fung erforderlich; es wird folgendes Untersuchungsprogramm vorgeschlagen, wel-
ches parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgeflihrt wird:

® Brutvogelerfassung (inkl. Gebdudebriiter)

e Untersuchungen zum Vorkommen der Mauereidechse

e Ausschluss des Vorkommens der Kreuz- und Wechselkréte
e Untersuchungen zum Vorkommen der Spanischen Flagge
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: Gewerbliche Bauflache, Griin- und Waldflache sowie Bahnanlage

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt; der Flachennutzungsplan ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen

Bebauungsplan

nicht vorhanden

Sonstiges

Altlastverdachtsflache

Die ehemalige Ziegelei ist im Kataster fir Altlasten und altlastverddchtige Fldchen des
Saarlandes unter der Kennziffer BEX_4585 als Altlastverdachtsflache erfasst (s. ergan-
zend auch Festsetzung der bedingten Zuléssigkeit empfindlicher Nutzungen im Allgemei-
nen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Die Altlastverdachtsflache ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.
Eine Orientierende Untersuchung zur Altlastengefahrdungsabschatzung , Eberspacher
Werk 3 Bexbach” des Erdbaulaboratoriums Saar liegt dem Landesamt fir Umwelt- und

Arbeitsschutz mit Antrag auf Léschung der Flache aus dem Kataster fiir Altlasten und
altlastverdéchtige Flachen vor.
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist konkret
die Nachverdichtung und Revitalisierung
einer genutzten Innerortslage durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes.

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet fiir die Wohnnutzung prades-
tiniert:

e Lage innerhalb der Innerortslage
des Stadtteils Bexbach: Das
Plangebiet ist zentral im Stadtteil Bex-
bach gelegen.

e Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten: Fir die Entwicklung des Standortes
eignen sich angesichts der umliegenden
Nutzungen nur wenige Vorhaben. Die
geplante Nutzung muss mit der vorhan-
denen Wohnnutzung im Umfeld ver-
traglich sein. Weiterhin stellen das Stor-
gradpotenzial flir die umgebende
Wohnnutzung und die stddtebaulich
gestalterischen  Anforderungen  Ent-
wicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung eines
Wohnbaugebietes Rechnung getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z. B.
eine reine gewerbliche Nutzung, sind
hier aufgrund der umgebenden
Wohnnutzung nicht vertraglich / nicht
gewlinscht und mit den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt auch
nicht vereinbar. Das Plangebiet ist
gegentiber der gewerblichen Nutzung
im Westen durch die bestehende Wald-
flache abgeschirmt.

Wohnnutzung ist eine realisierbare, vor
dem Hintergrund des hohen Bedarfs be-
griindbare Nutzung und konfliktarme
Alternative.

o Verfiigbarkeit der Flachen: Die
Grundstlicke sind kurzfristig verfligbar,
sodass das Vorhaben ziigig realisiert
werden kann (Der Grundstlckseigenti-
mer ist an die Stadt Bexbach herange-
treten).

e Nutzung bereits bestehender Er-
schlieBungsansédtze:  Eine  gute
Verkehrsanbindung ist  wesentlicher
Faktor fur die Attraktivitat eines neuen
Wohnbaugebietes. Das  Plangebiet

weist eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf (direkte Anbindung an die Gru-
benstraBe und kurze Entfernung zur In-
nenstadt. Die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ist aufgrund der Bestands-
bebauung im Plangebiet bereits vor-
handen (ausreichend Kapazitaten).

e Revitalisierung einer Gewerbebra-
che: Die bestehenden gewerblichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes
stehen seit einiger Zeit leer und werden
nicht mehr genutzt. Durch das
Planvorhaben wird die Potenzialfldche
einer nachhaltigen Nutzung zugeftihrt.

Stadtebauliche Konzeption

Die vorgesehene Bebauung dient der be-
darfsorientierten Wohnbauflachenentwick-
lung im Stadtteil Bexbach der Stadt Bex-
bach. Die geplante Bebauung soll den be-
stehenden Charakter der angrenzenden
Wohnbebauung aufnehmen.

Die im Rahmen des stadtebaulichen Ent-
wurfs vorgesehene Bebauung orientiert sich
iberwiegend an der stdlich und 6stlich an-
grenzenden Bebauung der GrubenstraBe,
der StraBen ,Kurpfalzweg”, ,Ziegelhitter-
weg”, ,Klinkerweg” und ,Zum Ringofen”
und stellt die nahtlose Integration der neu-
en Baukorper in die Umgebung sicher. Im
nordlichen Teilbereich sind zwei bis drei
Mehrfamilienhauser vorgesehen. Insgesamt
sind ca. 40 Wohngebaude geplant (Einfami-
lienhduser und bis zu drei Mehrfamilien-
hauser), die maximal zwei Geschosse auf-
weisen. Die GroBe der Grundstlcksparzel-
len variiert zwischen 560 und 840 gm. Im
Plangebiet ist Wohnnutzung vorgesehen. Je
Wohngebaude werden max. 2 Wohneinhei-
ten vorgesehen.

Nur im nérdlichen Randbereich, entlang der
geplanten HaupterschlieBung, sind verdich-
tete Strukturen in Form von zwei bis drei
Mehrfamilienhauser mit max. 8 Wohnein-
heiten je Gebdude vorgesehen.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich iiber die
GrubenstraBe erschlossen. Eine neu anzule-
gende RingstraBe bildet die zentrale interne
ErschlieBungsachse und wird als Mischver-
kehrsflache realisiert. Die RingstraBe dient
neben der ErschlieBungsfunktion insbeson-
dere der Kommunikation und dem Aufent-

halt der Bewohner. Der Verkehr wird sich
auf die Anwohner des Gebietes beschran-
ken. Hierdurch ergibt sich max. gesteigerte
Wohnqualitat.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebietes organisiert werden. Die
Stellpldtze sind den Gebduden auf ihren je-
weiligen  Grundstlicken zugeordnet. Pro
Wohneinheit sind in ausreichender Zahl
Stellpldtze vorzuweisen.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Anbin-
dung ist die Anlage eines von Norden nach
Stiden entlang der GrubenstraBe verlaufen-
den FuB- und Radweges auf der ehemali-
gen Bahntrasse geplant, welcher durch eine
begleitende Allee eingerahmt werden soll.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das

Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, nicht stéren-
de Dienstleister, freiberufliche Nutzung so-
wie nicht stdrende Handwerksbetriebe).

Die Umgebung im Osten und Siiden dient
ebenfalls vorwiegend dem Wohnen und als
Standort von Nutzungen, die die Wohnruhe
nicht wesentlich storen. Dem Ziel der Inten-
sivierung von Wohnnutzung in integrierten
Stadtlagen wird weiterhin Rechnung getra-
gen. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes hat somit auch nachbar-
schitzenden Charakter, sodass baupla-
nungsrechtlich nicht von gegenseitigen Be-

und

eintrachtigungen auszugehen und durch
den Verordnungsgeber die Sicherung ge-
sunder Wohnverhéltnisse gewahrt ist.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke und Verwaltun-
gen werden ausgeschlossen. Ebenso wer-
den Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
méglichen Immissionsbelastung nachteilige

‘ WA 2
8WE

WH=7,0m/
| FH=110m

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitdt haben
kdnnten. Auch dem Ublicherweise erhdhten
Flachenbedarf und den baulichen Anforde-
rungen dieser Nutzungen soll an diesem
Standort bewusst nicht Rechnung getragen
werden. Insbesondere Tankstellen haben
iblicherweise ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und sind auf eine gute Erreichbar-
keit angewiesen. Gartenbaubaubetriebe
und Tankstellen sind dartber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

Bedingte Zulassigkeit im
Bereich der Altlastverdachts-
flache

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund einer bestehenden Altlastver-
dachtsflache besteht das Erfordernis einer
zeitlichen Staffelung. Um eine mdgliche Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit zu
vermeiden, wird die Zuldssigkeit der ge-
planten Vorhaben und Nutzungen an eine
Laufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs.
2 BauGB geknlipft. Die Zulassigkeit ist so
lange eingeschrankt, bis gutachterlich
durch einen nach § 18 Bundes-Boden-
schutzgesetz zugelassenen Sachverstandi-
gen der Verdacht ausgerdumt wird oder
durch eine BodensanierungsmaBnahme
eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
ausgeschlossen ist. Sind gesunde Arbeits-
verhdltnisse und die Sicherheit der
Arbeitsbevélkerung und der Kunden ge-
wahrleistet, sind alle Nutzungen zuléssig.
Diese Steuerungsoption wird auch von der
Kommentarliteratur im Zusammenspiel mit
BodensanierungsmaBnahmen  anerkannt
(vgl. z.B. Beck'scher Online-Kommentar, Of-
fentliches Baurecht, BauGB, Spannowsky/
Uechtritz, § 9 Rn. 122-130, Stand:
01.01.2015) .

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bau-
sperre”, da der Bedingungseintritt durch
den Bauherren herbeigefiihrt werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemal § 17 BauNVO der Orientie-
rungswerten flir die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten. Der Grad der
hierdurch ~entstehenden  Grundstiicksbe-
bauung ist an die durch Einzel- und Doppel-
hauser gepragte Umgebung angepasst, wo-
durch eine optimale Auslastung der Grund-
stlicke bei geringer Verdichtung geschaffen
wird. Die entstehende Grundstlickshebau-
ung lasst auf den Grundstiicken so ausrei-
chend Freiflachen fiir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfligt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
weitestgehend an der umgebenden Wohn-
bebauung der GrubenstraBe, der StraBen
JKurpfalzweg”, ,Ziegelhltterweg”, ,Klin-
kerweg” und ,Zum Ringofen”.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebdude an den
umgebenden Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann somit innerhalb
eines gestalterischen vorgegebenen Rah-
mens ein harmonisches Einfligen in den an-
grenzenden Bestand sichergestellt werden,
ohne die Baufreiheit zu sehr einzuschran-
ken.

Einer Beeintrachtigung des Stadtbildes wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet iiber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der max. zuldssigen
Wand- und Firsthohe exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hoéhenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein einheitliches Erscheinungsbild im Pla-
nungsgebiet sichergestellt sowie einer
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
des Umfeldes entgegengewirkt. Die Hohe
baulicher Anlagen orientiert sich weitestge-
hend an der Wohnbebauung der Umge-
bung des Plangebietes (s. auch Zahl der
Vollgeschosse und ortliche Bauvorschrif-
ten).

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand, als
auch geplanter Nutzung gewahrleistet.
Einer gegenliber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

AuBerdem wird vermeiden, dass es durch
die Errichtung von ,Nicht-Vollgeschossen”
zu  unerwilnschten  Hoéhenentwicklung
kommt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.
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GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist,
abgeleitet aus der Umgebungsbebauung
eine offene Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Zusatzlich werden max. zuldssige Gebaude-
ldngen im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2
festgesetzt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzelhdusern und max. zuldssigen Gebau-
deldngen ermdglicht eine aufgelockerte Be-
bauung und entspricht im Wesentlichen der
Baustruktur der angrenzenden vorwiegend
durch Wohnnutzung gepragten Bereiche.
Damit wird eine Anpassung des Plangebietes
an das typische Stadtteilgefiige sowie eine
groBtmagliche Flexibilitat bei der Bebauung
gewdhrleistet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht bzw. allenfalls in geringflgigem
MaB tiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster der neuen Wohnbebauung
werden so abgegrenzt, dass zwischen Stra-
Benbegrenzungslinien und Baugrenzen Ab-
stande von 3 m bestehen. Im Bereich der
geplanten Einzelhausbebauung wird eine
Baufenstertiefe von max. 18 m festgesetzt.
Im Bereich der Mehrfamilienhduser von
max. 23 m.

Stellpldtze, Carports und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung flir Stellpldtze, Carports
und Garagen dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes Stell-
platzangebot. Zudem werden Beeintrachti-
gungen der bereits bestehenden Bebauung
in der Nachbarschaft des Plangebietes ver-
mieden (Parksuchverkehr etc.).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf dem Grundstiick er-
folgt. Darliber hinaus tragt die Festsetzung
dazu bei, dass der ruhende Verkehr auf der
neu zu errichtenden Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; Hier: Mischver-
kehrsflache vermieden wird.

Hochstzuladssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf max. 2 je Wohngebéau-
de im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
und max. 8 je Wohngebéude im Allgemei-
nen Wohngebiet 2 (WA 2) verhindert die
Entstehung  eines  (berdimensionierten
Wohngebietes und damit eines erhéhten
Verkehrsaufkommens.

Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind;
hier: Schutzstreifen 110-kV-
Freileitungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Angrenzend zum Plangebiet verlaufen
110-kV-Freileitungen. Da durch die zugeho-
rigen Schutzstreifen Flachen des Plangebie-
tes in Anspruch genommen werden, werden
die Verldufe der Leitungen im Bereich dieser
Nutzung in den Bebauungsplan ibernom-
men. Vor der Bebauung dieser Flache mus-
sen die erforderlichen Einweisungen recht-
zeitig mit dem Versorgungstrdger abge-
stimmt werden.

StraBenverkehrsfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiir die interne ErschlieBung ist eine Ring-
straBe vorgesehen, die als StraBenverkehrs-
flache mit einer Regelbreite von 5,5 m fest-

gesetzt wird. Durch die RingstraBenerschlie-
Bung wird das Gebiet nur von den zuk(infti-
gen Anwohnern befahren, Durchgangsver-
kehr ist nicht méglich. Hierdurch ergibt sich
eine gesteigerte Wohnqualitat.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
und Radweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; hier: FuB- und
Radweg dient der fuBlaufigen Anbindung
des Plangebietes an die Stadtlage Bexbachs
einerseits und Verkehrssicherheit auf der
GrubenstraBe andererseits. Hierdurch ergibt
sich eine gesteigerte Wohnqualitat fiir die
zuklnftigen Anwohner des Gebietes.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: 6f-
fentliche Parkplatzflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; hier: 6ffentliche
Parkplatzflachen dient der Vorhaltung zu-
satzlicher offentlicher Parkpldtze entlang
der GrubenstraPe.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung von privaten Griinflachen
dient der Eingrinung und optischen Ein-
grenzung des Plangebietes zur nordlich und
stidlich angrenzenden Wohnbebauung.

Offentliche Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang des neu geplanten FuB- und Rad-
weges entlang der GrubenstraBe wird ein
2,5 m breiter Streifen als dffentliche Griin-
flachen festgesetzt. Diese dient der Eingri-
nung und optischen Eingrenzung des
Plangebietes zur angrenzenden Gruben-
straBe durch Anlage einer alleenartigen Be-
pflanzung.
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MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung von Verbots-
tatbestande nach §§ 19 und 44 BNatSchG.

Anpflanzen von Bidumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitétsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Stadt- und Landschaftsbild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen zudem dazu bei, dass eine
strukturreiche und optisch ansprechende
Durch- und Eingriinung des Wohngebietes
geschaffen wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Die Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der bestehenden Bebauung bereits vorhan-
den und weist noch Kapazitaten auf.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung
ist sichergestellt. Zur Brauchwassernutzung
und Riickhaltung des anfallenden Nieder-

schlagswassers ist je Baugrundstlick eine
Zisterne mit einem Volumen von mindes-
tens 4 m?zu errichten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kdnnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarldn-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und ty-
pischen Gestaltung des Ortshildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftshild.

Zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung,
zur Verbesserung des Mikroklimas sowie
zur ansprechenden Gestaltung der Wohn-
gebiete sind Vorgartenbereiche zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benzugewandten Baugrenze mit bodende-
ckender Vegetation (Graser, Stauden, Klet-
terpflanzen, Geholze) zu begriinen, mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
zu unterhalten. Befestigte oder bekieste
Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie
als notwendige Geh- und Fahrflachen bzw.
dem Stellplatznachweis dienen und sich in
ihrer Ausdehnung auf das fir eine ibliche
Benutzung angemessene MaB beschran-
ken.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, werden nachzuwei-
sende Stellplatzzahlen definiert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d.h. die Gruben-
straBe und StraBen , Kurpfalzweg”, , Ziegel-
hiitterweg”, ,Klinkerweg” und ,Zum Ring-
ofen”, dienen ebenfalls vorwiegend dem
Wohnen bzw. als Standort von Nutzungen,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Gegenseitige Beeintrachtigungen dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kinftig nicht zu erwarten. Gegenuber
der gewerblichen Nutzung im Westen ist
das Plangebiet durch die bestehende Wald-
flache abgeschirmt.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Wohnnutzung hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der (iberbaubaren Grundsticksflache
an der bestehenden Bebauung orientiert
und sich so in die Umgebung einflgt. Zu-
satzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auch innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich zu Beeintrachtigun-
gen fihren kann.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, so dass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes werden in integrierter Lage nachfrage-
orientierte Angebotsformen des Wohnens
geschaffen. Es entstehen neue Baugrund-
stiicke mit unterschiedlichen Grundsticks-
groBen (flexibel parzellierbar) und verschie-
denen Angebotsformen (Einzel- und Mehr-
familienhduser). Die Errichtung von Einzel-
hdusern entspricht dem Charakter der in
der Umgebung bestehenden Wohnbe-
bauung. Der bestehenden Nachfrage in
Bexbach wird somit Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Die stadtebauliche und gestalterische Qua-
litét des Plangebietes ist gegenwartig auf-
grund des leer stehenden Bestandsgebaude
samt Stellplatzflachen sehr eingeschrénkt.

Durch die Entwicklung des Plangebietes hin
zu einem modernen Wohngebiet und durch
die stadtebauliche Konzeption wird das
Stadt- und Erscheinungsbild des Plange-
bietes und des direkten Umfeldes stadte-
baulich und gestalterisch aufgewertet.

Das Vorhaben entspricht in  seiner
Hohenentwicklung der Bestandsbebauung
der Umgebung. Durch die festgesetzte max.
Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise
werden stadtebauliche Spannungen zur
Umgebung vermieden. Dariber hinaus kon-
nen aufgrund der topografischen Ausgangs-
lage (Plateau mit Béschungen in den Rand-
bereichen) negative Auswirkungen auf das
Landschaftshild ausgeschlossen werden.

Die Begrlinungen im Plangebiet (Begrii-
nung der oberirdischen Stellplatze und Ein-
griinung des Plangebietes) tragen zudem
dazu beij, dass keine negativen Auswirkun-
gen auf das Stadtbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Uberbauung und Nutzungen in
der unmittelbaren Umgebung (u. a. angren-
zende Verkehrsflache, Wohn- und Garten-
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nutzungen) und der daraus resultierenden
Stérdisposition entsprechend vorbelastet.

Von dem Planvorhaben sind keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraum-
typen und bestandsgefdhrdeten Biotop-
typen oder Tier- und Pflanzenarten betrof-
fen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
tigt (Rodungsfrist). Erheblich nachteilige Be-
eintrachtigungen von artenschutzrechtlich
relevanten Arten sind somit nicht zu erwar-
ten.

Das Gebiet verflgt Uiber keine naturschutz-
fachlichen oder okologischen Funktionen
von besonderer Bedeutung. Eine Prasenz
der Haselmaus, der Mauereidechse, der
Spanischen Flagge, der Kreuz- und Wech-
selkréte sowie von Gebdudebriitern kann
aktuell aufgrund der Jahreszeit nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, wird je-
doch parallel zum Bebauungsplanverfahren
gepriift. Nachteilige Auswirkungen sind bei
Einhaltung der zeitlichen Eingriffsbeschran-
kungen und Durchfiihrung der festgesetz-
ten VermeidungsmaBnahmen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrdchtigt wer-
den.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Allge-
meinen Wohngebietes wird es zwar zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Dieses ist jedoch lediglich auf den
Anwohnerverkehr beschrankt. Das Ver-
kehrsaufkommen wird zukiinftig deutlich
weniger als zu Zeiten der Nutzung des
Plangebietes als Gewerbestandort durch
Schwerlastverkehr geprégt sein.

Die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe
ist flr die festgesetzte Nutzung ausreichend
dimensioniert, sodass der zusatzlich entste-
hende Verkehr aufgenommen werden kann.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf den Grundstiicken geord-
net. Dies tragt dazu bei, dass ruhender Ver-

kehr und Parksuchverkehr in der Gruben-
straBe und in den umliegenden StraBen ver-
mieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind bereits innerhalb
des Plangebietes vorhanden bzw. werden
im Rahmen der Realisierung ausgebaut.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch das Planvorhaben werden keine Ein-
griffe in land- oder forstwirtschaftliche Fla-
chen vorbereitet. Es sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Land- und Forstwirt-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen kdnnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine erheblich ne-
gativen Folgen. Wie die vorangehenden
Ausfihrungen belegen, werden die Nutz-
barkeit und auch der Wert des Grundstlicks,
auch der Grundstlicke im Umfeld, nicht in
einer Art und Weise eingeschrankt, die dem
Einzelnen unzumutbar ist.

Es sind keine signifikant nachteilige Auswir-
kungen auf die angrenzende Nachbarschaft
zu erwarten. Zum einen ist die festgesetzte
Nutzungsart vertraglich zur Umgebungs-
nutzung.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das Einfiigen in
den Bestand weitgehend zu sichern (vgl. vo-
rangegangene Ausfihrungen).

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrachtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Revitalisierung  einer

Brachflache

e Nachverdichtung durch die Entwicklung
einer innerdrtlich gelegenen Potenzial-
flache

gewerblichen

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnen wird die Stadt der bestehen-
den Nachfrage gerecht

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild; Neubebau-
ung fiigt sich harmonisch in die Umge-
bung ein, Stérungen und Beeintrachti-
gungen der Planung auf die Umge-
bungsnutzung kénnen ausgeschlossen
werden; ebenso verhdlt es sich umge-
kehrt

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs, Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf dem
Grundsttick

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
der Bauplétze besonders geeignet fiir
Wohnbebauung

e Positive Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes

e \Versiegelungsgrad nach Realisierung
der Planung nicht wesentlich héher als
heute

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge
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Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Stadt Bexbach zu dem
Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.

Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 29.250 m?
davon (berbaubare Grundstticksfldche (Baufenster) ca. 17.540 m?
Private Grinflachen ca. 970 m?
Offentliche Griinflachen ca. 630 m?
StraBenverkehrsflache ca. 3.700 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: FuB- und Radweg ca. 700 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: 6ffentliche Parkplatzflachen ca. 300 m?
Gesamt (Geltungsbereich) ca. 35.550 m?
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